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Swidnica, pazdziernik 2020

Stan lokali i budynkéw komunalnych administrowanych
przez Miejski Zarzad Nieruchomosci

I. Mieszkania i budynki komunalne — dane statystyczne.

1. Wedlug stanu na 31 sierpiei 2020 r. w Swidnicy zameldowanych jest tacznie 54 459 0s6b,
w tym:

- 53 126 os6b na pobyt staly i

- 1 333 0s6b na pobyt czasowy.

W Strategii Rozwoju Miasta Swidnica na lata 2017 — 2023 zawarta zostala
informacja, ze liczba wszystkich mieszkan w Swidnicy wynosi okoto 24 000.

2.Wedtug danych na 31 sierpnia 2020 r. w komunalnym zasobie gminy zgloszonych do
zamieszkiwania jest 3 920 o0séb, a zasob komunalny liczy 1825 lokali mieszkalnych,
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz 27 lokali zdyskwalifikowanych (w budynkach, z ktérych
wykwaterowano lokatorow ze wzglgdu na zty stan techniczny).

Oznacza to, ze Gmina Miasto Swidnica jest wlascicielem okoto 7,6%  mieszkan
usytuowanych w Swidnicy, a w komunalnych mieszkaniach mieszka 7,2 % wszystkich
mieszkanicow Miasta. Statystyczne komunalne mieszkanie liczy 4790 m2 1 jest
zamieszkiwane przez 2 osoby.

Tabela nr 1. Aktualny stan ilo§ciowy zasobéw mieszkaniowych na 31 sierpnia 2020 r.

T108¢ lokali komunalnych | Stan na 1.01.2015 | Stan na 31.08.2020 Powierzchnia na
r. I. 31 sierpnia 2020 r.

Lokale mieszkalne 1639 1323 67 624 m2

Lokale z najmem 526 502 19 828 m2

socjalnym

Ogolem 2165 1825 87 452 m2

Zasob komunalny przez ostatnie pigé i pot roku zmalat o 340 mieszkan. Na liczbe tg
zlozyly si¢ mieszkania:
- sprzedane na rzecz najemcow,




- sprzedane wlascicielom lokali we wspolnych przedpokojach na popraweg sytuacji
mieszkaniowej,

- w przetargach nieograniczonych,

- zdyskwalifikowane.

Obecnie gmina ma w dyspozycji 1825 mieszkah komunalnych objetych umowami najmu,
uzytkowanych bezumownie oraz w trakcie remontu lub oczekujacych na remont. Oprocz tego
gmina jest wiascicielem 27 lokali zdyskwalifikowanych, o 1gczne; powierzchni 1381 m2,
ktére takze pozostajg w zarzadzie MZN.

Gmina jest tez wiascicielem 240 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 33 974 m2.

Lokale uzytkowe usytuowane sg zarowno w budynkach, ktére stanowig wylaczng wlasnos¢
gminy, jak i wspotwiasnosé. Strukturg wlhasnosci lokali uzytkowych przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr 2. Lokale uzytkowe.

Lokale uzytkowe Ilogé | Powierzchnia w
m2

W budynkach gminy 168 29 046

We wspblnotach mieszkaniowych zarzadzanych przez MZN 43 2 536

We  wspblnotach — mieszkaniowych zarzadzanych  przez | 29 2392

komercyjnych zarzadcow

Ogodlem 240 33 974

Miejski Zarzad Nieruchomosci, poza lokalami mieszkalnymi, zarzadza 168 lokalami
uzytkowymi o lgcznej powierzehni 29 046 m2, usytuowanymi w 100 % budynkach gminy. Sa
to lokale z powierzchniami biurowymi, handlowymi, magazynowymi, warsztatowymi oraz
garazami.

W ostatnich latach nie wystgpuje zbyt duze zapotrzebowanie na wynajem lokali
uzytkowych od gminy. Zwalniane lokale rzadko znajduja najemcow w I czy II przetargach na
wynajem, najwigcej ofert kierowanych jest do oferty poprzetargowej. Dane na ten temat
znajduja si¢ w dalszej czgsci opracowania.

II. Budynki stanowiace 100 % wlasnoSci Miasta.
1. Miasto jest wlascicielem 108 budynkow mieszkalnych, w ktérych znajduje si¢ tacznie
914 lokali mieszkalnych i z najmem socjalnym. Zmiany w strukturze iloSciowe]

budynkéw komunalnych i lokali na przestrzeni ostatnich lat obrazuje tabela nr 3.

Tabela nr 3. Ilo$é budynkéw i lokali komunalnych wediug stanu na 1.01.2015 i
31.08.2020 .

Mienie komunalne Stan na | Stan na 31.08.2020 r.
10120151




Budynki 105 108
Lokale mieszkalne 586 574
Lokale 7 najmem 309 340
socjalnym

Lokale tacznie 895 914

W duzym uproszczeniu mozna stwierdzi¢, ze wylaczone z prywatyzacji zostaty budynki:
- w zlym stanie technicznym,
- oficyny,
- nowo-wybudowane,
- po kapitalnym remoncie.

2.0 docelowym przeznaczeniu budynkéw decydujg przede wszystkim zapisy w planach
zagospodarowania przestrzennego, a nastepnie decyzje organéw wykonawczych. Kazdego
roku wylaczane sg z eksploatacji najbardziej wyeksploatowane budynki mieszkalne (ze
wzgledu na tzw. ,,$mier¢ techniczng”), a sporadycznie z innych powodoéw, np. zwrot mienia
wiascicielowi (rewindykacja mienia koscielnego).

Tabela nr. 4. Budynki komunalne wylaczone z eksploatacji w latach 2015 —31.08.2020 r.

Adres Ilos¢ lokali mieszkalnych

=

Ul. Dworcowa 1 (budynek wyburzony)

Ul Dluga 2A

Ul. Pl. Grunwaldzki 7

Ul. Koécielna 11A

Ul. Rowna 14A

Ul. Spétdzieleza 17-19

Ul. Wroctawska 23 A

Ul. Wroclawska 36 A
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Ul. Przechodnia 2A, bedgca czgscig
budynku wspolnoty mieszkaniowej
przy ul. Przechodniej 2

Ul. Swietojanska 4 3

[y
wn

Lacznie 38

7. komunalnego zasobu mieszkaniowego wylaczone zostaly budynki i lokale,
wskazane w tabeli nr 4, inne - wybudowane lub po remoncie kapitalnym, a takze pozyskane
poprzez zakup przedstawia tabela nr 5.

Tabela nr 5. Budynki powiekszajace komunalny zaséb Swidnicy w latach 2015 — 31.08.2020,
nieprzeznaczone do prywatyzacji.



L.p. | Adres Ilo§é mieszkan | Warto§é w zi
1 Ul. Robotnicza 8 24 2 681 252,75
2. | UL Westerplatte 37A 4 637 442,00
3. | UL 1-go Maja 23 20 3624 212,70
4, | Ul Stefana Zeromskiego 5 700 00,00
12

5. | UL Romualda Traugutta 11 11 2 360 085,34
- - 64 10 002 992,79

III. Lokale komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

1.Niemal potowa lokali mieszkalnych i z najmem socjalnym — 911 lokali - znajduje si¢
w prywatyzowanych budynkach, we wspdlnotach mieszkaniowych. Wspdlnoty mieszkaniowe
zarzadzane sa przez Miejski Zarzad Nieruchomosci oraz zarzadcow dzialajacych na rynku
komercyjnym. 911 lokali mieszkalnych i z najmem socjalnym usytuowanych jest w 373
budynkach wspoélnot mieszkaniowych. Stan ilosciowy mieszkan komunalnych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6. Mieszkania komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Wspdlnoty mieszkaniowe: Budynki | Lokale Lokale Ogotem
mieszkalne | z najmem
socjalnym
Zarzadzane przez MZN 182 397 119 516
Zarzadzane przez  komercyjnych 191 352 43 395
zarzadcow
Ogotem i3 749 162 911

7Z danych przedstawionych w tabeli nr 6 wynika, Ze teoretycznie 911 lokali
usytuowanych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych mozna docelowo sprywatyzowac.
Wymagatoby to zmiany uméw z lokali z najmem socjalnym na umowy na czas nieokreslony
oraz wigzaloby sie z brakiem przeciwwskazan w postaci zalegtosci czynszowych 1 naruszania
regulaminu porzagdku domowego.

2.W budynkach wspélnot mieszkaniowych, poza mieszkaniami komunalnymi, usytuowane
sa takze lokale uzytkowe. Ze wzgledu na intensywna prywatyzacje, jest ich stosunkowo
nieduzo. Ilo$¢ i powierzchnie gminnych lokali uzytkowych w prywatyzowanych budynkach
przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7. Ilo$é i powierzchnia lokali uzytkowych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
zarzagdzanych przez MZN i komercyjnych zarzagdcow.




Lokale uzytkowe we wspdlnotach | Ilo$¢ | Powierzchnia
mieszkaniowych:

zarzadzanych przez MZN 43 2536 m2
zarzadzanych przez komercyjnych zarzadcow 29 2392 m2
Ogoétem P 4 928 m2

Gmina posiada we wsp6lnotach mieszkaniowych rézne udziaty. Wielkos¢ udziatu
gminy uzalezniona jest od powierzchni lokali komunalnych wobec catkowitej powierzchni
budynku. Zgodnie z ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnodci lokali uchwaly zapadajg
wiekszodcia glosow wiadcicieli lokali, liczona wedlug wielkosci udziatéw. W wyjatkowych
sytuacjach glosowanie odbywa si¢ wedtug zasady, ze na kazdego wlasciciela przypada jeden
glos. W wyniku bardzo zaawansowanej prywatyzacji struktura udzialow gminy we
wspdlnotach mieszkaniowych jest kazdego roku inna. Bardzo niekorzystng sytuacje stwarza
fakt, ze w wielu budynkach gmina posiada udzial mniejszy niz 50 %. Faktycznie powoduje
to brak wplywu na podejmowane uchwaty, ktére z punktu widzenia wiadcicieli lokali — 0sob
fizycznych — sg zasadne, natomiast dla gminy powodujg wydatki (czgsto na nie najpilniejsze
potrzeby) przekraczajace mozliwosci finansowe gminy. Miejski Zarzad Nieruchomosci,
majac bardzo ograniczone $rodki, skupia si¢ gléwnie na realizacji prac zachowawczych,
odtworzeniowych i usuwaniu awarii. Strukture procentowa whasnoéci gminy we wspélnotach
mieszkaniowych przedstawia tabela nr 8.

Tabela nr 8. Struktura % wlasnosci gminy we wspolnotach mieszkaniowych zarzadzanych
przez MZN 1 innych zarzadcow.

Udzial gminy w budynkach | Wspolnoty Wspolnoty  zarzadzane | Lacznie
wspolnot mieszkaniowych zarzadzane  przez | przez inne podmioty

MZN
Do 10% 16 68 84
Ponad 10% do 50% 128 121 249
Ponad 50 % 38 2 40
Lacznie 182 191 373

7Z przedstawionych danych wynika, ze w ponad 89 % wspdlnot mieszkaniowych, w
ktérych znajdujg si¢ komunalne lokale mieszkalne i uzytkowe, gmina ma udzialy ponizej
50%. Przy takiej strukturze wilasnoéci, gmina nie ma wlasciwie wplywu na uchwaly
podejmowane wigkszoscig gtoséw. W 89 % wspdlnot, inni wiasciciele decydujg o wysokosci
zaliczek na koszty zarzadu, o stawkach na fundusz remontowy, kredytach zacigganych na
pokrycie prac remontowych i wielu innych rzeczach. Bezdyskusyjny jest fakt, ze budynki
mieszkalne — zaréwno te gminne — jak i wspdlnot mieszkaniowych, wymagaja wykonania
remontéw i modernizacji. Jednakze w aktualnej sytuacji, przy obecnej strukturze wiasnosci
trudno jest racjonalnie gospodarowaé niewystarczajgcymi srodkami, bedacymi w dyspozycji
Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci.




3.Miejski Zarzad Nieruchomosci, poza mieszkaniami i lokalami uzytkowymi ma w zarzadzie
takie obiekty gminne jak: garaze, dziatki pod garazami, ogrédki przydomowe oraz podworka i
inne przestrzenie. Lokatorzy komunalnych zasobéw mieszkaniowych sa jednoczesnie
dzierzawcami 396 ogrédkéw o gcznej powierzchni 59 401 m2. Inaczej sytuacja ma si¢ z
dziatkami pod garazami wybudowami z wlasnych srodkéw i garazami wynajmowanymi przez
gming — tych pierwszych jest 143 szt. o tgcznej powierzchni 2 374 m2, a drugich 63 o taczne]
powierzchni 1294 m2 — gdzie umowy dzierzawy lub najmu zawierane sg nie tylko z
lokatorami mieszkan komunalnych, ale z wszystkimi innymi osobami, ktére nabyly

odpowiednie uprawnienia.

4,0d 12 lat Miejski Zarzad Nieruchomosci zarzadza halg targowa ,Pod Platanem” -
obiektem, ktdry nie stanowi wlasnosci gminy. Wiascicielem hali jest Sp. z o0.0. ELPRO z
Lublina. Umowa dzierzawy zawarta w 2008 r. podyktowana byla potrzebg ochrony drobnych
przedsiebiorcéw, prowadzacych wezesniej dziatalnos¢ handlowg na targowisku przy ul.
Wroblewskiego. Jednakze warunki dla gminy byly niekorzystne. Zgodnie z umows, ktoérej
zakonczenie przypada na 31.12.2020 r. — gmina placi czynsz dzierzawny za calg powierzchnig
hali (stoiska, ciagi piesze, wezly sanitarne), o lgcznej powierzchni 1323,20 m2, gdy
powierzchnia handlowa wynosi jedynie 760 m2. Odplatnosci ustalone zostaly jako
rownowarto$é kilku euro/m2. W okresach od 2008 do 2012 wynajem przynosit dochody. Z
czasem gdy przedsiebiorcy zwalniali kolejne stoiska, ktére pozostawaly niewynajete, hala

zaczela przynosic straty.

IV. Przetargi na wynajem lokali uzytkowych i zwolnienia z czynszu.

Zgodnie z regulacjami prawnymi gmina wynajmuje lokale uzytkowe w drodze
przetargdw nieograniczonych i ofert poprzetargowych. Wyjatek stanowia organizacje
spoteczne dzialajgce na rzecz dobra publicznego, ktére moga wynajaé lokal z pominigciem
procedury przetargowej. W ostatnich latach maleje zainteresowanie wynajmem lokali
uzytkowych. Rynek wynajmu tego typu lokali ma bogatg oferte, ale przy tak malym popycie,
gmina oraz inni wlasciciele borykaja sie z problemem zagospodarowania powierzchni do
wynajmu. Nieco wigksze jest zainteresowanie zakupem lokali niz wynajmem. Dane
dotyczace ilosci lokali przeznaczonych do wynajmu i stawek czynszu zawiera tabela nr 9.

Tabela nr 9. Lokale uzytkowe wynajete w przetargach w latach 2015 —31.08.2020 r.

Rok Lokale w przetargu | Lokale Powierzchnia Zakres stawek
wynajete lokali wynajetych wm2 | wzl
2015 25 5 192,29 6,00 — 25,00
2016 25 7 532,38 5,00 — 24,00
2017 21 11 438,54 5,00 — 50,00
2018 17 2 46,30 6,00 -6,10
2019 14 2 59,61 7,50 -12,00
2020 10 2 13,40 10,00 — 15,00
112 29 1282,52 -




wlaczone zostaly do oferty poprzetargowej, ktorg przedstawia ponizsza tabela.

Z powyzszych danych wynika, ze w postgpowaniach przetargowych we wskazanym
okresie wynajetych zostato jedynie 25 % lokali wystawionych do przetargu. Pozostale lokale

Tabela nr 10. Lokale uzytkowe wynajete w ofercie poprzetargowej w latach 2015 -

31.08.2020 r.
Rok Lokale Powierzchnia lokali | Zakres stawek w zt
wynajete Wynajetych w m2

2015 9 412,86 4,00 — 50,00
2016 11 587,66 2,00 —27,00
2017 16 745,22 4,00 — 15,00
2018 3 60,49 3,50 -4,00
2019 7 307,88 4,00 — 6,20
31.08.2020 3 167,67 4,10 - 5,00
L.gcznie 49 2281,78 -

Zwolnienia z oplat czynszu za wynajem lokali uzytkowych wynika z regulacji
zawartej § 11 ust. 6 i 7 Uchwaty nr VIII/105/03 z dnia 29 maja 2003 r. w sprawie ustalenia
zasad zarzgdu mieniem Gminy Miasto Swidnica w zakresie najmu lokali uzytkowych.
Przywolany przepis daje Prezydentowi Miasta mozliwo$¢ zwolnienia z czynszu najemcow
lokali uzytkowych bedacych organizacjami spolecznymi dziatajacymi na rzecz dobra
publicznego oraz jednostki, zaklady budzetowe i gospodarstwa pomocnicze. Zwolnienie nie
dotyczy optat za dostawe mediow, odbidr sciekéw i wywoz nieczystosci stalych. Dane
dotyczace podmiotow korzystajacych ze zwolnienia z czynszu za wynajem lokalu
uzytkowego przedstawia tabela nr 11.

Tabela nr 11. Najemcy lokali uzytkowych zwolnieni z czynszu za wynajem.

L.p. | Podmiot Adres Powierzchnia | Zarzadca
wm2
1 PKPS Aleja 67,59 komercyjny —
Niepodlegtoscei 2 wspodlnota
mieszkaniowa
2 Spoétdzielnia socjalna | Aleja 84,20 komercyjny —
»>MITOS” Niepodlegtosci 4 wspolnota
mieszkaniowa
3 Straz Miejska Ul. Dworcowa 2- | 334,87 MZN - budynek
4-6-8 gminy
o Straz Miejska Ul Dworcowa 6 | 81,57 MZN - budynek
gminy
5 Miejski Osrodek Pomocy | UL 632,32 MZN - budynek
Spolecznej Franciszkanska 7 gminy
6 Swidnicki O$rodek Kultury | Plac Grunwaldzki | 1 628,00 MZN - budynek
11/1 pietro gminy
7 Miejska Biblioteka | Ul. Kraszowicka | 86,13 MZN - wspélnota

7




Publiczna 5 mieszkaniowa
8 Zwigzek Harcerstwa | UL Joachima | 162,90 komercyjny -
Polskiego, Hufiec w | Lelewela 18 wspolnota
Swidnicy mieszkaniowa
9 Dolnoslaskie Ul. Podchorazych | 70,20 - MZN - budynek
Stowarzyszenie 21 gminy
Mitoénikdw Motoryzacji
10 | Stowarzyszenie KANON Ul. Rézana 1 32,94 MZN - budynek
gminy
11 | Muzeum Dawnego | Rynek 37 1 238,10 MZN - budynek
Kupiectwa gminy
12 | Stowarzyszenie LOT | Rynek 38 153,64 MZN - budynek
,.Ksigstwo Swidnicko- gminy
Jaworskie”
13 | Swidnicki Osrodek Kultury | Rynek 43 3 690,40 MZN - budynek
gminy
14 | Miodziezowy Dom Kultury | Ul Kozara- | 357,89 MZN - budynek
Stobdédzkiego 21 gminy
15 | Miejski O$rodek Pomocy | Ul Kozara- | 75,80 MZN - budynek
Spolecznej Slobédzkiego 21 gminy
16 | Miejska Biblioteka | UL Kozara | 111,78 MZN - budynek
Publiczna Stobddzkiego 21 gminy
17 | Miejski Osrodek Pomocy | Ul.  Westerplatte | 39,94 MZN budynek
Spolecznej 47 gminy
18 | Stowarzyszenie »Blizej | Ul.  Wewnetrzna | 65,12 MZN - budynek
Ciebie” — Warsztat Terapii | 1-3 gminy
Zajeciowej przy SP 7
19 | Muzeum Dawnego | UL. Wewnetrzna 2 | 115,38 MZN - budynek
Kupiectwa gminy
20 | Stowarzyszenie LOT | Ul. Wewngtrzna 2 | 26,64 MZN - budynek
»Ksiestwo Swidnicko- gminy
Jaworskie”
21 | Stowarzyszenie LOT | Ul, Wewnetrzna 4 | 674,00 MZN - budynek
,»Ksiestwo Swidnicko- gminy
Jaworskie”
22 | Spoldzielnia Socjalna | Ul. Wodna 4 261,60 MZN - budynek
MITOS” gminy
23 | Kolo Ligii Kobiet Polskich | Ul. Wroctawska | 64,37 MZN - budynek
16 gminy
24 | Kolo Ligii Kobiet Polskich | Ul. Wroctawska | 85,68 MZN - budynek
16 gminy
25 | Swidnicki Klub Biegacza | Ul. Wroctawska | 25,76 MZN - budynek
,Hermes” dz.gr 1118 gminy
26 | Miejska Biblioteka | UL.  Wroctawska | 100,00 MZN - wspdlnota
Publiczna 44 mieszkaniowa
- - - 10 266,82 m2 | -




Przedstawienie informacji na temat lokali uzytkowych, za ktére nie jest placony
czynsz jest o tyle wazne, Ze nieoczynszowana powierzchnia lokali uzytkowych stanowi
blisko 1/3 czeé¢ powierzchni wszystkich lokali uzytkowych, ktérych wiascicielem jest gmina.
W przypadku usytuowania lokalu uzytkowego w budynku wspélnoty mieszkaniowej MZN,
pomimo nie pobierania czynszu, ponosi optaty za zarzadzanie i na fundusz remontowy, usuwa

awarie 1 wykonuje naprawy.

Jeszcze kilkanascie lat temu wplywy z czynszu za wynajem lokali uzytkowych
stanowily bardzo duza cze$é budzetu MZN. Obecnie, wskutek prywatyzacji lokali, zmalata
powierzchnia wynajmowana, a stawki za wynajem sg przewaznie nizsze, gdyz pochodzg
najczesciej z oferty poprzetargowej, a nie z I czy II przetargu.

V. Stan techniczny budynkéw i lokali.

W mieszkaniowym zasobie gminy wiece] niz polowa budynkéw stanowigcych
wylaczng wlasnos$¢ gminy ma okoto sto 1 wigceej lat:
- 58 budynkéw pochodzi sprzed 1918 r.,
- 14 z okresu miedzy 1918-1945r.,
- 10 z okresu miedzy 1945-1970,
- 26 zostato wybudowanych w ostatnich pigciu dekadach.

W budynkach wspélnot mieszkaniowych, gdzie gmina ma swoje udzialy struktura
wiekowa budynkéw wyglada podobnie. Jedynie nie ma wsrdd tych obiektow, budynkéw
miodszych niz 25 lat, gdyz budynki wybudowane lub wyremontowane kapitalnie w ostatnim
¢wieréwieczu, sa wylaczone ze sprzedazy. Miejski Zarzad Nieruchomosci, a w ostatnim
czasie rowniez Wydzial Inwestycji Miejskich Urzedu Miejskiego, przeprowadzajac remonty
tych pustostanéw, ktére sg przeznaczone do wynajmu na czas nieoznaczony, dokonujg
jednoczesnej ich modernizacji (w mniejszym lub wigkszym zakresie). Rowniez wymiana
zrodet grzewczych prowadzona w budynkach gminnych i z udzialem gminy, w ramach
programu Kawka, z dofinansowaniem z Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i
Gospodarki Wodnej, a takze w ramach zadania ,,Zmiana sposobu ogrzewania w budynkach
komunalnych w Swidnicy” podniosta (w okresie 2016-2020 r.) standard 186 mieszkan
komunalnych . W 2019-2020 r. w ramach tego ostatniego zadania zlikwidowane zostaly piece
weglowe na rzecz ogrzewania gazowego i wilgczenia do sieci cieplowniczej w budynkach
komunalnych przy ul. Kraszowickiej 32,34,35, ul. Teatralnej 25 i ul. Przechodniej 3,4,5,6,8 i
10. Pomimo licznych prac modernizacyjnych i remontowych, stan techniczny wiekszo$ci
lokali z najmem socjalnym i lokali mieszkalnych jest zaledwie dopuszczalny. Swoj duzy
»udzial” maja w tej sytuacji lokatorzy, ktérych liczna grupa nie tylko nie od$wieza lokali, nie
konserwuje elementow wyposazenia, ktore tego wymagaja, ale wrecz dewastuje lokale.
Informacje na temat lokalizacji lokali w budynkach i ich wyposazenia zawiera tabela nr 12.



Tabela nr 12. Lokalizacja lokali mieszkalnych w budynkach i ich wyposazenie.

L.p. | Opis techniczny lokalu Tlos¢ lokali | Wielko$¢ % w zasobie
1, Brak tazienki w lokalu 807 44,22%
2. Brak wc w lokalu 720 39,45%
3. Ciemna kuchnia 117 6,41%
4. Brak c.o. 1114 61,04%
3. Suterena 3 0,16%
6. Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej 76 4,16%
% Potozenie w oficynie 143 7,83%
8. Poddasze 54 2,96%
9. Wspbélny przedpokoj 119 6,52%
10. | Niepelne wyposazenie techniczne 1391 76,22 %
11. | Pelne wyposazenie techniczne 434 23,78%

Okreslenia uzyte w punktach: 10 i 11 oznaczaja, ze 1391 mieszkan ma obnizong
warto$¢ uzytkowa, ze wzgledu na lokalizacje lokalu w budynku i brak niektérych elementow
wyposazenia wewnatrz lokalu, natomiast 434 lokale znajdujg si¢ w budynkach w dobrym
stanie technicznym, usytuowane sg na innych kondygnacjach niz suterena i poddasze oraz
wyposazone s3 w tazienki, toalety i centralne ogrzewanie. Zamiar zmiany proporcji migdzy
substancja mieszkaniows o dobrej jakosci, a ta 0 obnizonym standardzie powoduje aktywnos¢
organu wykonawczego w poszukiwaniu programéw wsparcia i $rodké6w na poprawg
techniczng zasobéw mieszkaniowych.

W 2016 r. Gmina Miasto Swidnica za posrednictwem Instytucji Posredniczacej
Aglomeracji Walbrzyskiej zwrécila si¢ o dofinansowanie dwoch zadan pod nazwa
»Rewitalizacja wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych, stanowiacych wiasno$¢ Gminy,
usytuowanych w Swidnicy przy ul. Gdynskiej 3-3A, ul. Pierwszego Maja 3, ul. Stefana
Zeromskiego 6, ul. Spoldzielczej 29-31, ul. Kotlarskiej SA, ul. Przechodniej 3, ul.
Przechodniej 5, ul. Przechodniej 6, ul. Przechodniej 8, ul. Przechodniej 10 i ul. Teatralnej 257,
Remont 11 budynkéw zostal przeprowadzony w latach 2019-2020 r. kosztowal lacznie
6092 828,44 zl, z tego z wilasnych $rodkéw Gmina Miasto Swidnica zainwestowata
2 834 516,50 zt i otrzymala dofinansowanie w kwocie 3 258 311,94 zt z Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2014 -2020. Zakresy
rewitalizacji 11 budynkéw komunalnych byty rozne dla poszczegdlnych nieruchomosci. We
wszystkich budynkach wykonano remont elewacji i wymiang okien, a w wigkszosci
budynkéw  przelozony zostal dach i wyremontowano klatki schodowe. Jedenascie
wyremontowanych budynkdéw, stanowi ponad 10 % zasobu mieszkalnych budynkéw
komunalnych.

W dalszym ciggu, pomimo tak duzych inwestycji w budynki komunalne, potrzeby
remontowe sa liczne 1 kosztowne. Miejski Zarzad Nieruchomos$ci kazdego roku sporzadza
plan remontéw profilaktycznych, w podziale na rézny asortyment prac.
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Tabela nr 13. Potrzeby remontowe w mieszkaniowym zasobie gminy wraz z szacunkowymi

kosztami:
L.p. | Zakres robot Potrzeby Potrzeby remontowe -
remontowe - i10$¢ wartos¢ w zi

1. | Roboty dekarskie 24 2 669 460,00
Wymiana/remont instalacji 12 170 000,00
gazowych

3. | Wymiana/remont instalacji wodno- Wg potrzeb 200 000,00
kanalizacyjnych

4. | Wymiana/remont instalacji 10 50 000,00
elektrycznych

5. | Roboty ogélnobudowlane 43 1 490 810,00

6. | Roboty stolarskie 300 300 000,00

7. | Roboty zdunskie 20 80 000,00

8. | Wykonanie wentylacji w lokalach 60 350 000,00
mieszkalnych

9. | Elewacje 30 2 873 150,00

10. | Remont kapitalny budynku 3 4 826 800,00

11. | Rozbiérka budynkéw 5 860 460,00

Lacznie 13 870 680,00

Powyzsze zestawienie nie obejmuje kosztéw remontéw lokali i pustostanéw. Roboty
zdunskie oszacowano wedlug potrzeb na najblizszy rok, natomiast wymiana kotlow
gazowych , zlokalizowanych w lokalach mieszkalnych przy ul. Ulanskiej 2-4, ul. Kopernika
9-11 i ul. Pakowej 19 nie zostaly uwzglednione w kosztach potrzeb. Rocznie wymienia si¢ do
12 szt. kottéw, wg potrzeb.

Plany remontowe MZN sporzgdzane sg na podstawie przegladéw technicznych
budynkoéw i interwencji lokatoréw. Realizowane sa tylko najpilniejsze potrzeby. Na biezgco
usuwane sg awarie i przeprowadzane remonty, ktorych zaniechanie moze zagraza¢ zyciu lub
zdrowiu lokatoréw. Priorytetem przy planowaniu remontdéw sg wymiany pokry¢ dachowych.
W kolejnej grupie znajduja sie remonty roznych instalacji, elewacji z dociepleniem,
wentylacji. W dalszej grupie znajdujg sie¢ pozostale roboty (poprawiajace estetyke) w
czesciach wspdlnych budynku, a nastgpnie w lokalach. Remonty budynkéw odbywajg si¢ w
systemie zleconym. Realizacja potrzeb remontowych, okreslonych na chwile obecna, moze
potrwa¢ kilkanascie lat. Powodem jest brak wystarczajacych srodkéw finansowych.

VI. Przychody i wydatki Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci.

Miejski Zarzad Nieruchomosci uzyskuje przychody z kilku Zrédel. Do podstawowych
naleza:
- czynsze za lokale mieszkalne,
- czynsze za lokale uzytkowe,
- wplywy za dzierzawy- wplywy z tytulu oplat za administrowanie nieruchomosciami

wsp6lnymi we wspdlnotach mieszkaniowych,
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- dotacja przedmiotowa.

Najwieksza cze$é przychoddw stanowia wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i
uzytkowe. Na drugim miejscu znajduja si¢ wptywy z oplat za media, ktére s wptacane do
MZN i dalej przekazywane dostawcom mediéw, (bez marzy dla MZN za wykonane operacje
finansowe). Kolejnymi, pod wzgledem kwotowym, grupami przychodéw sa odsetki od
zaleglosci, dotacja przedmiotowa, oplaty za administrowanie wspdlnotami mieszkaniowymi i
inne. Faktyczne przychody MZN sg znacznie mniejsze od tzw. przypisu, ze wzgledu na liczne
sytuacje niewywigzywania sie przez najemcow i dzierzawcéw z obowigzkow platniczych. W
biezagcym roku przedsiebiorcom, ktérzy wynajmuja lokale uzytkowe od gminy, na mocy
Uchwaly nr XVII/165/20 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 24 kwietnia 2020 r. w sprawie
wprowadzenia ulg polegajacych na odstapieniu od pobierania czynszu lub obnizeniu czynszu
za najem lokali uzytkowych, odroczeniu platnosci lub rozlozeniu na raty czynszu
dzierzawnego od gruntdw, stanowigcych wlasnoé¢ Gminy Miasto Swidnica, dla
przedsiebiorcow, ktorych ptynno$¢ finansowa ulegla pogorszeniu w zwigzku z ponoszeniem
negatywnych konsekwencji ekonomicznych z powodu COVID-19 udzielono pomocy.
Whioski o odstapienie od pobierania czynszu za lokale uzytkowe, za m-ce kwiecien-maj,
zlozone przez 59 przedsigbiorcéw dotyczyly 64 lokali. Pozytywnie rozpatrzono 37 wnioskow
na faczng kwote czynszu 93 814, 24 z. Kwota ta pomniejszylta przychody MZN.

Wsrdd kosztow ponoszonych przez MZN najwieksze srodki wigzg si¢ z eksploatacjg
budynkéw, z oplatami za zarzgdzanie i remontami. W kolejnej grupie znajduja si¢ podatki i
inne wydatki. Wybrane informacje dotyczace przychodéw i kosztéw zawieraja ponizsze
tabele.

Tabela nr 14. Zestawienie przychodow i kosztéw Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci w 2020
i

Przychody
Wplywy z ushug 11 883 135,00
Dotacja przedmiotowa 1 500 000,00
Pokrycie amortyzacji 2019 968,00
Pozostale rozliczenia 924 000,00
Lacznie: 16 327 103,00

Koszty
Wynagrodzenia osobowe, bezosobowe, sktadki na ubezpieczenia spoteczne, | 2 847 031,00
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Fundusz Pracy, PFRON

Zakupy ushug, materialéw 1 wyposazenia 9313 121,00
Odpisy amortyzacji 2019 968,00
Inne koszty 1903 197,00

Lacznie: 16 083 317,00

Najwazniejszym problemem Miejskiego Zarzadu Nieruchomosci i Gminy Miasto
Swidnica w zakresic mieszkalnictwa jest brak wystarczajacych $rodkéw finansowych na
prace remontowe, ktére pozwolilyby na zachowanie mienia komunalnego w niepogorszonym
stanie technicznym i budowanie kolejnych budynkéw w miejsce wylgczonych z eksploatacii.

W ostatnich latach przeprowadzono wiele inwestycji w obrebie mieszkalnictwa. Na potrzeby
mieszkaficéw komunalnych zostala wydzierzawiona od TBS-u duza cze$¢ nowo
wybudowanego budynku przy ul. Spéidzielczej, wybudowano budynek socjalny przy ul.
Robotniczej 8, przebudowano budynki przy ul. Romualda Traugutta 11 oraz przy ul. 1-go
Maja 23, przeznaczone na realizacje zadan spolecznych i projektu ,,Swidnickie Jaskotki”,
przebudowano budynek z lokalami socjalnymi przy ul. Westerplatte 37A, wykonywano
remonty kapitalne pustostanow 1 modernizacje systeméw grzewczych w budynkach
gminnych. Jedenascie budynkow poddanych rewitalizacji zyskalo nie tylko na wygladzie, ale
przede wszystkim na funkcjonalnosci. Jednakze jeszcze duza czg$¢ zasobu komunalnego
wymaga rozlegltych i bardzo kosztownych prac remontowanych, o ktérych mowa w tabeli nr
13. Ich sukcesywna realizacja bylaby mozliwa jedynie ze wsparciem gminy poprzez dotacje
przedmiotowg lub skuteczniejszg windykacje zalegtosci od dtuznikéw.

VII. Czynsze.

Zasady polityki czynszowej w gminach uchwalane w formie uchwaty, sa czescia
wieloletnich programéw gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, uchwalanym na
okresy co najmniej S-letnie. W naszej gminie obecnie Uchwata Nr XXV/271/16 Rady
Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2016 . w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swidnica na lata 2017-2021.
Stawki czynszu ustala w formie zarzadzenia Prezydent Miasta.

Stawka czynszu w lokalach komunalnych moze wynosi¢ 3 % wysokosci wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
oglaszanego co 6 miesiecy przez Wojewode. Stawka czynszu skalkulowana na poziomie 3%
wskaznika powinna pokrywaé niezbedne koszty zwigzane z zarzgdzaniem i utrzymaniem
zasobu mieszkalnego w niepogorszonym stanie. W planie na lata 2017-2021 wyznaczony
zostal cel, wzrost stawki czynszu do roku 2021, do poziomu minimum 2 % wartoSci
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odtworzenia ( aktualnie to 6,81 zi/m2). Stawki czynszu w komunalnym zasobie gminy

przedstawia tabela nr 15.

Tabela nr 15. Stawki czynszu obowiazujgce w komunalnym zasobie gminy od 1.05. 2020 r.

Lokale Lokale z najmem socjalnym,
mieszkalne pomieszczenia  tymczasowe 1
oczekujgcy na eksmisje

Stawka bazowa od 1.05.2020 roku 5,85 zi/m2 1,65/m2

Maksymalna stawka po zastosowaniu 7,02/m2 -

czynnikéw podwyzszajacych wartosé

uzytkowsg

Minimalna stawka po zastosowaniu 4,60/m2 -

czynnikdw  obnizajagcych  wartos¢

uzytkowg

Inne stawki czynszu obowiazuja w lokalach tzw. wysokoczynszowych:
- w wybudowanych w latach 2005-2006 —od 5,71 zt do 10,41 zl,
- w wybudowanych w latach 2010-2016 — od 8,48 zt do 9,90 zi.

VIII. Zaleglosci.

Zaleglodci sg najwickszym problemem z jakim zmaga si¢ Miejski Zarzad
Nieruchomosci. Nalezy o nich méwié w dwdch plaszczyznach:
- dhugéw lokatorow i najemcéw wobec MZN,
- dlugéw MZN wobec wspolnot mieszkaniowych.

Z roku na rok zmniejsza si¢ komunalny zaséb mieszkaniowy, a zaleglosci rosng. Nie
ma bowiem skutecznych narzedzi do wyegzekwowania diugéw od tzw. ,,starych” diuznikow,
a pojawiajg kolejni najemcy, ktérzy generujg nastgpne naleznosci wobec gminy.

Tabela nr 16. Wysoko$¢ zaleglosci czynszowych wobec MZN za lata 2015 —30.06.2020 r.

Rok Naleznoé¢ gtéwna w | Odsetki wzt | Lacznie
zt

2015 21 295 854,32 10 805 102,81 | 32 100 957,13
2016 22112 078,75 11292 356,09 | 33 404 434,84
2017 22 916 438,61 11816 778,82 | 34 733 217,43
2018 23 062 682,75 12 417 360,35 | 35 480 043,10
2019 23169 018,94 12 923 449,18 | 36 092 468,12
[ pélrocze 23 432 405,31 13 175 198,57 | 36 607 603,88
2020
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Powodem wielomilionowych zadluzen lokatoréw jest najczesciej brak nawyku
regulowania swoich zobowiazaf, umieszczenie platnodci wobec gminy na korcu listy
zobowiazan (kilkuset lokatoréw nieplacgcych czynszu, systematycznie placi za prad i gaz, z
obawy odlaczenia tych mediéw), a w ostatniej kolejnosci bieda. Nie jest zadna regulg, ze to
mieszkaricy o najnizszych dochodach posiadaja zaleglosci czynszowe. Egzekucji pieni¢znej
nie podlegaja $wiadczenia z pomocy spolecznej, chociaz czgsto sg to pokazne kwoty,
pozwalajace na regulowanie czynszu. Wsréd biorcéw $wiadezen z pomocy spotecznej czgsto
funkcjonuje przekonanie, ze $rodki te, dedykowane rodzinom, majg inne przeznaczenie niz
pokrywanie wydatkéw mieszkaniowych. Zmiana mentalnosci oséb tak myslacych wymaga
pracy socjalnej i wspétdziatania r6znych stuzb.

Obecnie, 1gcznie 1673 lokale mieszkalne sg uzytkowane przez rodziny posiadajgce
umowe lub uzytkujace lokal bezumownie. Na taka ilo$¢ oczynszowanych mieszkan okofo
polowa wecale nie placi czynszu lub robi to nieregularnie. Struktura zadluzen wyglada

nastepujgco:

1) 124 rodziny z niedoptatami od 0,03 — 99,70 zt

2) 230 rodzin z dtugami od 100 zt do 1 000,00 zl

3) 195 rodzin z dtugami powyzej 1 000,00 zt do 5 000,00 zt

4) 79 rodzin z dtugami powyzej 5 000,00 zt do 10 000,00 zi

5) 194 rodziny z dtugami powyzej 10 000,00 zt do 50 000,00 zt
6) 82 rodziny z dlugami powyzej 50 000,00 zt do 100 000,00 zi
7) 24 rodziny z dlugami powyzej 100 000,00 zi.

Rekordzisci (trzypokoleniowa rodzina) posiadaja zadhuzenie przekraczajace 170 tys. zi,
kilkuletnie starania o uzyskanie klauzuli wykonalnosci do wyroku eksmisyjnego sg w toku.
Miejski Zarzad Nieruchomodci i Wydzial Gospodarki Mieszkaniowe] sg bardzo otwarte na
wspOlprace z dtuznikami w celu udzielenia pomocy w uporaniu si¢ z zaleglosciami.

Druga grupe zalegloséci stanowig naleznosci MZN wobec wspdlnot mieszkaniowych.
Jest to aktualnie (od 2015 r.) jedyny rodzaj dlugéw gminy reprezentowanej przez MZN.
Polityka prywatyzacyjna gminy, stosowana do 2016 r. miata na celu pozbycie si¢ jak
najwiekszej ilosci lokali komunalnych, aby zminimalizowaé obowigzek ponoszenia kosztow
utrzymania zasobu. Stosowanie duzych bonifikat, si¢gajacych az do 99 %, zachecily wielu
najemcéw do wykupu mieszkan, co spowodowalo jednoczesnie wzrost liczby wspélnot
mieszkaniowych z mieszang wilasnoscig — oso6b fizycznych 1 gminy. Obecnie na 373
wspdlnoty, w ktorych gmina posiada lokale, w 333 wspélnotach osoby fizyczne majg udziat
wiekszy niz 50 %. Oznacza to, ze gmina nie ma wplywu na podejmowane uchwaly, co
powoduje problemy natury finansowej i skutki w postaci zaleglosci wobec wspélnot
mieszkaniowych, utrzymujace sie od kilku lat, liczone w milionach.

Poziom zalegto$ci w ostatnich latach wyglada nastepujaco:

Tabela nr 17. Kwoty zaleglosci gminy w zlotych wobec wspélnot mieszkaniowych w latach
2015 — I pétrocze 2020 .
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2015 2016 2017 2018 2019 I potrocze 2020

222128953 | 2518669,75 | 2200 743,81 | 2215282,29 | 2503 397,16 | 2 644 349,72

Niezaprzeczalny jest fakt, ze substancja mieszkaniowa ulega dekapitalizacji. Przy
obecnej strukturze wlasnodci budzet MZN nie udzwignie wydatkéw na utrzymanie lokali
komunalnych w niepogorszonym stanie, gdyz jest ,drenowany” przez wspolnoty
mieszkaniowe, na zadania czesto mniej pilne. Polityka mieszkaniowa okreslona w uchwale
Rady Miejskiej nr XXV/271/16 z dnia 25 listopada 2016 r. w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Swidnica na lata 2017 —
2021, za jedno z gléwnych zadan uznala zrownowazenie przychodami kosztow utrzymania
lokali polozonych we wspélnotach mieszkaniowych. W najblizszych latach priorytetowym
zadaniem MZN jest sukcesywne regulowanie zaleglodci wspolnot, az do splaty calego
zadhuzenia i ,,ucieczka” od obecnej struktury wiasnosci. Wymaga to wielu dziatan, czasu i
konsekwencji. Dziatania, ktére stuza realizacji tego celu polegaja na sprzedazy w przetargach
ostatnich lokali komunalnych w budynkach wsp6lnot mieszkaniowych z matym udzialem
gminy, na wykonywaniu eksmisji z lokali posiadajacych najwigksze zadluzenie,
zmniejszaniem iloéci lokali z najmem socjalnym w budynkach prywatyzowanych,
dostosowywaniu zasiedlanych lokali do mozliwosci finansowych najemcow, tak aby nowi
najemcy nie stawali si¢ nowymi diuznikami MZN.

IX. Pomoc w splacie zaleglosci i ponoszeniu kosztéw utrzymania lokali.

Kazda osoba czy rodzina, ktdra posiada zaleglosci czynszowe, mieszkajagca w
komunalnym zasobie, moze podjaé probe splaty zobowigzan poprzez raty, odroczenia
termindéw platnosci czy wolontariat. Czg$¢ lokatorow, w obliczu zagrozenia eksmisja,
podejmuje wspétprace z MZN (diugi do 6 tys. zl) lub Prezydentem Miasta i Wydzialem
Gospodarki Mieszkaniowej i sukcesywnie splaca zalegtosci. Inna grupa dluznikow,
szczegblnie osoby, ktore mieszkajg w najmniej atrakcyjnych mieszkaniach, nie reguluja
zadtuzen liczgc na eksmisje do mieszkania o lepszym standardzie. Motywacji, zeby nie placié
dhugéw lub aby je zaczgé placié jest tyle, ilu mamy dhuznikéw., W zasadzie, kazdej osobie,
ktéra ma zalegtosci mozna ,,dopasowac¢” forme pomocy adekwatng do mozliwosci 1 sytuacji
ekonomicznej. Wystarczy pisemna deklaracja o checi rozpoczgcia sptaty. Bywaja przykiady,
ze dluznicy majg tzw. ,,stomiany zapal” i po krétkim okresie zrywaja porozumienie. Takie
sytuacje majg miejsce, gdy dluznika dotyka egzekucja komornicza — po pierwszym zajeciu
komorniczym — wywierana jest presja na urzg¢dnikéw w celu pilnego przeprowadzenia
postepowania i przygotowania oferty splaty. A gdy to si¢ stanie i postgpowanie komornicze
zostanie zawieszone, zainteresowanie regulowaniem zaleglosci spada. Pomimo wielu
przyktadéw niedotrzymanych warunkéw ugdd pozasagdowych, w postaci porozumien, sporo
spraw konczy si¢ pomyslnie. Pomoc w uregulowaniu zobowigzan udzielong w ostatnich
latach lokatorom komunalnym oraz umorzenia zaleglodci po $mierci najemcoéw przedstawia

tabela nr 18.
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Tabela nr 18. Pomoc udzielona mieszkaficom zasobéw komunalnych w splacie zalegtosci
czynszowych i umorzenia po $mierci najemcéw w latach od 2015 do 31.08.2020 r.

Rok Ilosé Iloé¢ Kwota w zl Kwota w zi Umorzenia po
wnioskéw | porozumiefi | umorzonych umorzona za | $mierci
odsetek po splacie | wolontariat w zt
naleznosci
gléwnej
2015 246 138 50 168,08 44 978,53 427 893,41
2016 249 139 107 214,43 79 304,00 218 487,60
2017 269 160 212 493,28 53 144,95 243 682,91
2018 249 153 135677173 25 540,84 387 316,52
2019 255 185 114 256,92 21 286,67 413 640,13
Do 143 81 2194227 32 019,47 22 082,10
31.08.2020
.gcznie 1411 856 641 752,71 256 274,46 1713 102,67

Nasza gmina udziela lokatorom komunalnego zasobu i wielu innym mieszkaricom,
ktérzy maja niskie dochody, ale nie posiadajg zadluzen czynszowych, pomocy finansowej
dotyczacej zaplaty czynszu i oplat. Pomoc ta ma forme¢ dodatkéw mieszkaniowych i
energetycznych. Poziom wyplat przedstawiaja tabele nr 19 1 20.

Tabela nr 19. Wyplaty dodatkdéw mieszkaniowych w latach 2015 —31.08.2020

Rok Ilos¢ Kwota dodatkéw | Ilos¢ decyzji Kwota w zl dotyczgca
pozytywnych w ztotych do lokali komunalnych
decyzji lokali

komunalnych

2015 876 780 445,48 366 328 619,14

2016 753 652 670,60 329 288 116,23

2017 700 574 064,97 301 249 615, 45

2018 585 477 832,13 242 188 814,92

2019 492 393 726,78 200 160 403,95

31.08.2020 340 269 017,61 142 112 872,36

3746 3147 757,57 1580 1328 442,05

Z danych zawartych w powyzszej tabeli wynika, ze ponad 42 % wszystkich $rodkéw
przeznaczonych na wyplaty dodatkéw mieszkaniowych w badanym okresie trafilo do
najemcow lokali komunalnych. Pomimo faktu, ze mieszkania komunalne stanowia tylko 7,6
% wszystkich mieszkai w Swidnicy, mieszka w nich najwigcej oséb/rodzin o niskich
dochodach, ktore spelniaja wymogi ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach
mieszkaniowych. Wymogi te dotyczg tytulu prawnego, dochodu gospodarstwa domowego,
powierzchni i ilosci 0s6b zajmujgcych dang powierzchnie.

Mniejszy jest udzial najemcow lokali komunalnych w grupie oséb korzystajacych dodatku
energetycznego. Dane na ten temat przedstawia tabela nr 20.
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Tabela nr 20. Wyplaty dodatkéw energetycznych w latach 2015 —31.08.2020.

Rok Iloé¢ decyzji | Kwotaw | Ilos¢ decyzji dot. lokali | Kwota w zt dot. lokali
pozytywnych | z} komunalnych komunalnych

2015 518 41 184,42 186 11 404,44
2016 418 35 383,75 141 8 837,10

2017 375 31 558,47 147 9 194,49

2018 324 26 344,00 126 7 951,29

2019 280 22 429,52 108 6 484,7
31.08.2020r. 180 13 580,07 64 3 078,01
Lacznie 2095 170 480,23 T2 46 950,03

Jak wynika z powyzszych danych najemcom lokali komunalnych dedykowanych jest 27,5 % srodkéw
przeznaczonych na wyplatg dodatkéw energetycznych.

Dodatki mieszkaniowe finansowane sg przez gming, jako zadanie wlasne, natomiast dodatki
energetyczne sa obslugiwane przez gmine jako zadanie zlecone. Na ich wyplat¢ gmina
otrzymuje dotacje celowa.

Podsumowanie.

Zabezpieczenie potrzeb Miasta w zakresie lokali mieszkalnych i najmu socjalnego jest
jednym z podstawowych zadan gminy. Obecny stan iloSciowy lokali bylby wystarczajacy do
realizacji powyzszego zadania, gdyby stan techniczny zasobu byt lepszy. Wigkszos¢
zwalnianych lokali wymaga bardzo kosztownych i rozleglych prac remontowych. Lokale
niewymagajace duzych nakladéw remontowych odzyskiwane sa rzadko. Inwestowanie w
zwolnione lokale mieszkalne, do kosztownego remontu, usytuowane w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych z malym udzialem gminy, jest niezasadne. Remontowanie, nawet bardzo
zdewastowanych lokali w budynkach gminnych jest z kolei konieczne. Srodki na remonty, z
powodu zalegltodci naszych lokatoréw sa ograniczone. Naklady na remont Im?2
wyeksploatowanej substancji niewiele réznig si¢ od kosztu wybudowania Im2 nowego
budynku mieszkalnego w tanich technologiach.

Uzasadniona jest dalsza sprzedaz mieszkan w przetargach nieograniczonych,
koniczacych prywatyzacje budynku, duzych powierzchni i substancji do kapitalnego remontu.
Konieczne jest sukcesywne wylgczanie z eksploatacji budynkéw wymagajgcych remontéw
kapitalnych. W to miejsce rozsadne byloby budowanie mieszkalnych budynkéw
komunalnych, ktére zaspokajalyby potrzeby mieszkaniowe rzetelnych lokatoréw
oczekujgcych na zamiany mieszkan. Nowe budynki przez dlugi okres czasu nie wymagajg
remontdw i nie generujg kosztow.

Miejski Zarzad Nieruchomos$ci ma wystarczajacy potencjat do zarzadzania obecnym
zasobem. Aby dobrze wypelnial swoje zadania, wymaga wsparcia finansowego gminy na
splate zaleglo$ci wobec wspélnot i dofinansowanie do zarzadzanej powierzchni lokali z
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najmem socjalnym (gdzie czynsz jest skalkulowany ponizej faktycznie ponoszonych kosztow
z tytulu administrowania).

wz. PREZYDENTAMIASTA

Jerzy 1é Q.
Zastepca Hrezydenta
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